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PRIJEDLOG STECAJNOG UPRAVITELJA ZA OBRACUN TROSKOVA (¢l. 254 SZ) |
NAMIRENJE RAZLUCNIH VJEROVNIKA 1Z KUPOVNINA POLUCENIH
PRODAJOM NEKRETNINA STECAJNOG DUZNIKA U OVRSNOM POSTUPKU OVR-
53/2017 TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU

Na 1. elektronickoj javnoj drazbi koju je provela FINA, temeljem zakljuc¢ka Trgovackog suda u
Zagrebu o prodaji OVR-53/2017 od 10. listopada 2019.g. (Priog 1) primljene su valjane ponude
za kupnju svih triju nekretnina u vlasnistvu ste¢ajnog duznika, koje su upisane u zemljisne knjige
Op¢inskog suda u Zlataru, Stalna Sluzba u Zaboku, pobliZe opisane u to¢. 2. zakljucka o prodaji.

Prema prilozenom pregledu unovéenja (Prilog 2), sve oznacene nekretnine u vlasnistvu steajnog
duznika unovc¢ene su za ukupni iznos od 4.125.681,38 kuna. Pravomo¢nim rjeSenjima ovrsnog
suca od 17. veljace 2020.g. nekretnine su dosudene u vlasnistvo najboljem ponudacu — kupcu (za
sve tri nekretnine PTIMONT-MART d.0.0. Krapina, Donja Semnica 120, OIB: 22817626859),
rjeSenja o dosudi postala su pravomocéna, a kupci su u ostavljenom roku podmirili ponudene
kupoprodajne cijene u cijelosti. Zaklju¢cima od 7. kolovoza 2020.g. ovrsni sud je steCajnom
duzniku kao ovrSeniku nalozio prodane nekretnine predati u posjed kupcu, Sto je stecajni
upravitelj izvr§io prema primopredajnom zapisniku od 5. listopada 2020.g. (sve kao Prilog 3).

Za potrebe sainjenja valjanog, utemeljenog obracuna troskova i namirenja razlu¢nih vjerovnika,
valja ukazati, kako je stecajni duznik bio vlasnik i druge imovine (pokretnina, potraZivanja,
zakupnina), koja je takoder u meduvremenu unovcena, temeljem Cega je u steajnu masu unijet
iznos od ukupno 889.379,78 kuna, $to predstavlja ukupnu vrijednost unovéene steCajne mase od
5.015.241,16 kuna (pregled unovcenja u Prilogu 4).

Kako bi se oni troskovi provedbe stecajnog postupka, koji su nastali radi cjelokupne stecajne
mase (op¢i troskovi) i koji se namiruju razmjerno vrijednosti stvari u odnosu na ostalu ste¢ajnu
masu (primjerice: troSkovi knjigovodstva steCajnog duznika, troSak nagrade stecajnom
upravitelju, materijalni troskovi ureda steCajnog upravitelja, ¢uvanje i arhiviranje propisane
dokumentacije, bankarski troskovi otvaranja, odrzavanja i zatvaranja racuna i bankarske naknade
i provizije i sl.) namirili pravi¢no, na teret svih razlu¢nih vjerovnika, to je steajni upravitelj uzeo
u obzir ishod unovcenja i navedene druge imovine stecajnog duznika koja je unovcena u
ukupnom iznosu od 889.379,78 kn i ¢ini 17,7% vrijednosti unov¢enja cjelokupne imovine
stecajnog duznika.



Kako, slijedom prethodno iznijetoga, udio vrijednosti nekretnina koje su predmet ovog prijedloga
steCajnog upravitelja (unovcene temeljem zakljucka o prodaji OVR-53/2017 od 10. listopada
2019.g. za iznos od ukupno 4.125.681,38 kn) predstavljaju razmjer od 82,3% u odnosu na
ostalu steajnu masu, t0 ¢e steCajni upravitelj nastavno predloziti, da se opisani opéi troskovi,
nastali radi cjelokupne ste¢ajne mase, namire sukladno utvrdenom razmjeru.

Slijedi, da na racunu FINA, na kojem su kolektirana nov¢ana sredstva poluc¢ena prodajom onih
nekretnina koje su obuhvaéene zakljuckom o prodaji OVR-53/2017 od 10. listopada 2019.g.,
postoji ukupni nov¢ani iznos, prikupljen po osnovi pla¢enih kupovnina od 4.125.681,38 kuna.

Prema odredbi ¢l. 248 SteCajnog zakona, stecajni sudac ¢e, nakon $to U steCajnom postupku
unov¢i stvar na kojoj postoji razluéno pravo upisano u javnoj knjizi, iz iznosa ostvarenog
prodajom:

1- namiriti troSkove unovéenja obra¢unate prema pravilima iz ¢l. 254 SZ

2- namiriti trazbine razluénih vjerovnika prema redoslijedu predvidenom pravilima ovrsnog
postupka, i

3- preostali iznos predati steCajnom upravitelju za namirenje stecajnih vjerovnika.

Stecajni upravitelj ukazuje, kako za stecajnog duznika, odn. za steCajnu masu unovcenjem
predmetnih nekretnina nije nastalo nikakvo porezno optere¢enje (porez na dodanu vrijednost,
PDV 25%), jer je promet predmetnih nekretnina osloboden od placanja PDV-a temeljrm i
primijenom instituta tzv. prijenosa porezne obveze prema ¢l. 75 st. 3 to¢. ¢ Zakona o PDV-u
(kupci pravne osobe, trgovacka drustva u sustavu PDV-a).

Stecajni upravitelj sa¢inio je i ovom prijedlogu prilaze, obra¢une troSkova unovcenja prema
pravilima iz ¢l. 254 SZ (Prilozi 5, 6 i 7, za sveku od unovcéenih nekretnina odvojeno), u koji
obracun nije uvrsten trosak iz €l. 254 st. 2 SZ, utvrden pausalno 5% od utrska, kako je to izrazio
Visoki trgovacki sud RH u pravnom shvacéanju prihvacenom na sjednici Odjela trgovackih i
drugih sporova odrzanoj 18. ozujka 2019.g.

Troskovi unovéenja predmeta razluénoga prava (€l. 254 st. 3 SZ) obracunati su prema stvarno
nastalim troskovima, jer ovi znatno premasuju propisani pausal od 5% od utrska, te iznose
ukupno 446.733,22 kuna. Svi troSkovi i ostale obveze ste¢ajne mase specificirani su u pregledu
koji prilezi ovom izvje$¢u i odgovarajuce dokumentirani (Prilog 8).

Slijedom iznijetoga i sadrzanog u prilozenom pregledu - obracunu sa pripadaju¢om
dokumentacijom (Prilozi 8), stecajni upravitelj predlaze, da stecajni sudac ukupni iznos troskova
i ostalih obveza stecajne mase, sveukupno 446.733,22 kn namiri iz utr§ka koji iznosi ukupno
4,125.0108,26 kn, i to na nac¢in da oznaceni iznos troSkova sa posebnog racuna FINA za uplaéene
kupovnine i jaméevine prenese na racun ste¢ajnog duznika GEO OPREMA-CIGLENECKI
d.o.0. u stecaju, Sv. Kriz Zacretje, Ciglenica Zagorska 7/B, OIB: 48983988319, IBAN:
HR2623400091190025055 kod Privredne banke Zagreb d.d. Zagreb.




Za namirenje trazbina razlu¢nih vjerovnika preostaje ukupni iznos od 3.678.948,16 kn.

Trazbine razlu¢nih vjerovnika namiruju se prema redoslijedu predvidenom pravilima ovrSnog
postupka, koja su sadrzana u odredbama ¢l. 111 — 118 Ovrsnog zakona, dakle po prednosnom
redu, odn. po redu stjecanja zaloznog/razlu¢nog prava. Steajni upravitelj sadinio je pregled
namirenja razlu¢nih vjerovnika za svaku od unovcenih nekretnina zasebno, odvojeno. Prilozeni
pregledi namirenja sadrze oznaku nekretnine u skladu sa upisom u zemljisnu knjigu, iznos
unovc¢enja, pregled i ukupni iznos troskova (¢l. 254 SZ), te iznos koji preostaje za namirenje
razlu¢nih vjerovnika na toj nekretnini, koji su sa pripadaju¢im iznosom osigurane trazbine
poredani prema redoslijedu namirenja, a koji se temelji na stanju upisa u zemlji$noj knjizi.
Konaéni iznos namirenja osigurane trazbine pojedinog razlu¢nog vjerovnika ovisit ¢e o obra¢unu
trazbine koji ¢e dostaviti razlu¢ni vjerovnici.

U konkretnom slucaju, stecajni upravitelj iznosi konacni prijedlog za utvrdivanje visine troskova
i iznosa za namirenje razlu¢nih vjerovnika za svaku od unovcenih nekretnina odvojeno, koje su
upisane u zemljisneknjige Opc¢inskog suda u Zlataru, Stalna sluzba u Zaboku:

-zk.ul.br. 1037 k.o. Pustodol Za¢retski, unov¢ena za iznos od 1.040.403,32 kn

na ime troSkova iz ¢l. 254 SZ u steCajnu masu unijeti iznos od ukupno 103.396,17 kn

za namirenje trazbina razlu¢nih vjerovnika preostaje iznos 0od 937.007,15 kn a obracun troskova
i redoslijed namirenja prikazan u Prilogu 5

-zkulLbr. 1391 k.o. Pustodol Zacretski, unovéena za iznos od 2.999.495,01 kn

na ime troskova iz ¢l. 254 SZ u ste¢ajnu masu unijeti iznos od ukupno 334.912,62 kn

za namirenje trazbina razlu¢nih vjerovnika preostaje iznos od 2.664.582,39 kn a obrac¢un
troskova i redoslijed namirena prikazan u Prilogu 6

-zKk.ul.br. 1392 k.o. Pustodol Zacretski, unovcena za iznos od 85.963.05 kn

na ime troSkova iz ¢l. 254 SZ u ste¢ajnu masu unijeti iznos od ukupno 8.424,43 kn

za namirenje trazbina razlu¢nih vjerovnika preostaje iznos od 77.538,62 kn a obracun trokova i
redoslijed namirenja prikazan u Prilogu 7

Iz iznijetog prijedloga slijedi, da iz polu¢enog iznosa kupovnina od 4.125.681,38 kn, koji iznos
novca se nalazi na posebnom racunu FINA za uplacene kupovnine i jamcevine, nakon $to se U
steCajnu masu unese iznos troSkova iz ¢1.254 SZ obracunat u visini od ukupno 446.733,22 kn, za
namirenje osiguranih trazbina razlu¢nih vjerovnika (prema obraunima koje ¢e ovi naknadno
dostaviti) preostaje iznos od ukupno 3.678.948,16 kn. Ovaj iznos predlaze se rasporediti
razlu¢nim vjerovnicima U iznosima kako je specificirano u Prilozima 5., 6. i 7. ovom prijedlogu.

Usporedbom iznosa koji preostaju za namirenje osiguranih trazbina razluénih vjerovnika iz
kupovnina poluéenih prodajm pojedinih nekretnina i iznosa osiguranih trazbina razlu¢nih
vjerovnika kako su specifirane upisima u odgovaraju¢im, ovom prijedlogu prilozenim



zemljo$noknjiznim izvacima, nije za ocekivati da ¢e biti moguce namiriti cjelokupne osigurane
trazbine svih razlu¢nih vjerovika.

Shodno tome, nije vjerojatno da bi bilo koji nov¢ani iznos sredstava, preostao nakon namirenja
osiguranih trazbina razlu¢nih vjerovnika, da bilo moguce unijeti u steCajnu masu ovog stec¢ajnog
duznika.

Stecajni upravitelj:
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